e« AT INGSAS

FORVALTNINGENS UTLATANDE h KOMMUN

Datum: 2026-08-25 Bygg- och miljdnamnden
Diarienummer: LOV 2026-000218
Handlaggare: Thang Hlawn Ceu

Forvaltningens utlatande

Arendet: Ansdkan om bygglov fér nybyggnad av tva enbostadshus
Fastighet: EDSHULT 1:34

Arendebeskrivning

Arendet avser anstkan om bygglov for nybyggnad av tva enbostadshus pa fastigheten
EDSHULT 1:34 i Alingsas kommun.

Projektnummer 8486 (Hus 1)

Bostadshuset uppférs i en plan och har en byggnadsarea pa 155 kvm. Byggnadshdjden ar
3,2 meter och nockhdjden 5,2 meter. Fardig golvhojd ar +159,30 meter och taklutningen pa
bostadshuset ar 22 grader.

Fasaderna utgors av tra i rod kuldr (8501-G90Y), taket ar morkgratt tegel. Bostadshuset
placeras 4,5 meter (norr) och 18 meter (vast) fran fastighetsgrans mot fastigheten Edshult
1:22.

Projektnummer 8497 (Hus 2)

Bostadshuset uppfors i ett plan och har en byggnadsarea pa 155 kvm. Mot fasadsida mot
sydost och nordvast uppfors balkonger/uteplatser fran vaning tva. Byggnadshojden ar 3,2
meter och nockhdjden 5,2 meter. Fardig golvhojd ar +160 meter. Taklutningen pa
bostadshuset ar 22 grader.

Fasaderna utgors av tra i rod kuldr (8501-G90Y), taket ar morkgratt tegel.
Bostadshuset placeras 17 meter (norr) och 13 meter (0st) fran fastighetsgrans mot
fastigheten Edshult 1:22.

Husen kommer att anslutas till en gemensam anlaggning foér vatten och avlopp. Tillfartsvag
till den tankta bebyggelsen ordnas fran en gemensam vag som ar ansluten till Edshultvagen.
Avfallskarl placeras vid Edshultsvagen, i likhet med 6vriga bostader i omradet.

Ett platsbesok har utforts 2026-08-20. Vid platsbesdk noterades att marken redan ar
forberedd for bebyggelse och att vagarna ar anlagda.

Forutsattningar

AnsoOkan avser en atgard som ar tankt att utforas i ett omrade som inte omfattas av nagon
detaljplan eller omradesbestammelser.
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| 6versiktsplanen for Alingsas kommun (laga kraft 2018-11-22) ligger omradet inom tertiar
zon for vattenskyddsomrade och hog skyddsniva fér enskilda aviopp.

Fastigheten ingar i en kulturmiljo, 13. Miljé kring Edshult, Hulskogen, Lida och B&ck. Enligt
Alingsas kommuns kulturmiljoprogram framgar féljande om den aktuella kulturmiljén; Den
valbevarade bebyggelsemiljon visar byggnadstraditioner av skilda slag fran 1700-talets slut
till 1900- talets forra halft. | miljon finns bland annat en alderdomlig byggnadstyp i form av en
framkammarstuga, ett vanligt jordbruk fran bérjan av 1900-talet och ett tidigt sommarndje
fran slutet av 1800-talet. Skolbyggnaden fran ca 1920 utgor ocksa ett viktigt inslag i miljon.
Bebyggelsen ska underhallas med traditionella material och metoder som tar hansyn till det
kulturhistoriska vardet. Flera fynd fran stenalder indikerar sannolikt att det finns oupptackta
fornlamningar att hitta i anslutning till gjorda fynd”.

Yttranden

Yttrande fran kommunens miljdenhet har inkommit med féljande synpunkter:

"Tillstand fér avlopp bor vara beviljat innan startbesked ges. Innan slutbesked ges ska
entreprendrsrapport for genomford avlioppsanlaggning ha granskats av miljdenheten.
Avloppsansokan har inkommit till miljdenheten. Angaende dricksvatten: se vart yttrande i
samband med att vi lamnade synpunkter pa férhandsbesked for fastigheten (Diarienummer
2024-142, vecka 10 ar 2024)”.

Samrad har skett med Alingsas kommuns bebyggelseantikvarie och arendet behévdes inte
skickas pa remiss, med hansyn till den befintliga bebyggelsen samt radande férutsattningar
pa platsen.

Med anledning av att den ansokta atgarden ar tankt att utféras i ett omrade som inte
omfattas av en detaljplan eller omradesbestammelser har berérda sakagare underrattats om
ansokan och getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 94 § PBL).

Agare av fastigheterna Edshult 1:22, Edshult 1:30, Edshult 1:31 och Edshult 1:35 har
beddmts vara berdrda sakagare. Sakagarintyg, utan invandningar mot den ansdkta
atgarden, finns fran agare av fastigheten Edshult 1:22.

Synpunkter har inkommit fran agare av fastigheten Edshult 1:30. De synpunkterna som
framfors i yttrandet rér bland annat trafik och vaginfrastruktur, avfallshantering och placering
av avfallskarl, dagvattenhantering, markférhallanden och vattenférsoérjning, den samlade
paverkan av den planerade exploateringen, anpassning till kulturmiljon pa omradet och
Oversiktsplan samt bostadsutformning.

Fastighetsagarna framfor bland annat att de inte nddvandigtvis motsatter sig bebyggelse pa
fastigheten, men att den nu aktuella ansékan som avser tva bostadshus innebar
forutsattningar som skiljer sig vasentligt fran den tidigare ansékan om ett enbostadshus.
Ytterligare bostadshus pa fastigheten kommer sannolikt att 6ka belastning pa de smala
vagarna, infrastrukturen, vattenférsérjningen och den lokal miljén. Konsekvenserna av att
tillféra tva ytterligare bostader till omradet bor utredas narmare innan beslut fattas.

Vagen ar inte dimensionerad for den tillkommande bebyggelsen och saknar motesplatser,
vilket begransar framkomlighet. Den branta lutningen och héjdskillnaderna langs vagen, i
kombination med avsaknaden av métesplatser, bedéms aven dka risken for olyckor. Utfart
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for den vastra delen av fastigheten kan inte utformas enligt redovisad pa situationsplan
eftersom den skulle innebara en ofillaten férandring av gemensamhetsanlaggningen.

Fastighetsagarna framfor aven synpunkter och efterfragar fortydliganden avseende
dagvattenhantering, vattenforsérjning och de langsiktiga konsekvenserna for
omkringliggande fastigheter. De skriver att fastigheten Edshult 1:34 ar belagen nedanfor flera
befintliga fastigheter i omradet och tar naturligt emot avrinning fran hégre liggande mark.
Fastigheten har redan schaktats omfattande ned till berggrund och stora delar av den
naturliga vegetationen samt matjordslagret har avlagsnats. Detta kan vasentligt férandra
markens naturliga formaga att infiltrera, fordréja och hantera dagvatten jamfért med tidigare
forhallanden. De anser att det bor redovisas hur dagvatten fran bade Edshult 1:34 och de
hogre belagna fastigheterna (Edshult 1:31 och 1:35) ska hanteras for att sakerstalla att
vatten inte leds om pa ett satt som kan paverka narliggande fastigheter, vagar eller den
naturliga miljon negativt.

Fastighetsagarna skriver aven att en bedomning goérs av hur vattenkvaliteten kan
sakerstallas pa lang sikt med hansyn till topografi, grundvattenfloden och narliggande
avloppsanlaggningar. Vidare framférs att den aktuella ansdkan behdver ocksa granskas
utifran den samlade paverkan som den utveckling och exploatering som redan har skett och
fortfarande pagar i omradet innebar for kulturmiljon. Fér hela yttrande, se bilagor.

Sokanden har, enligt 9 kap. 98 § PBL, underrattats om de inkomna synpunkterna och getts
mojlighet att yttra sig éver dessa. Sékanden har inkommit med ett yttrande dar det bland
annat anges att ett méte med vagféreningen ar planerat for samtliga boende i omradet.
Vidare anges att en forrattning redan har pabdérjats av Lantmateriet, dar behovet av
motesplatser langs vagen beaktas.

Ovriga sakagare har inte inkommit med nagot yttrande, de anses darmed inte ha nagot att
erinra mot atgarden.

Bedémning

En ansdkan om lov ska enligt plan- och bygglagen vara skriftlig och innehalla de ritningar,
beskrivningar och andra uppgifter som behdvs for prévningen. Bygg- och miljdavdelningen
anser att de handlingar som finns i arendet ar tillrackliga for att arendet ska kunna hanteras
som ett lovsarende.

Enligt plan- och bygglagens 2 kap. ska en lamplighetsprdovning goras i samband med
prévning i arenden om lov eller férhandsbesked. Detta for att sakerstalla att mark- och
vattenomraden anvands for det eller de andamal som omradena ar mest lampade for med
hansyn till beskaffenhet, lage och behov.

Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus har beviljats pa fastigheten,

§ 93 2024.096 BMN. Detta innebar att markens lamplighet for bebyggelse samt vissa fragor
sasom mojligheten att ordna trafik och placering av infart redan har prdovats inom ramen for
forhandsbeskedet. Den aktuella anstkan bedéms dock inte rymmas inom forhandsbeskedet
da det handlar om nybyggnad av tva bostadshus. Det andra bostadshuset placeras dster om
den plats dar det tidigare forhandsbeskedet hanterades. Den vasentliga fragan ar darfér om
ytterligare ett bostadshus kan tillatas pa platsen och om férutsattningar for atgarden ar
uppfyllda.
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Enligt yttranden fran grannarna ar vagen inte dimensionerad for den tillkommande
bebyggelsen. Att ytterligare ett bostadshus tillkommer bedéms medféra en viss 6kning av
trafikmangden jamfort med om endast ett bostadshus uppférs. Bedémningen ar dock att
forandringen inte ar av sddan omfattning att den vasentligt paverkar forutsattningarna pa
plats. Det kan medféra olagenhet fér berérda grannar, men inte en sadan betydande
olagenhet for omgivningen enligt plan-och bygglagens mening.

Sdékande har framfért i sitt yttrande att en forrattning har paborjats hos Lantmateriet. Fragor
som ror férandringar av gemensamhetsanlaggningen hanteras inom ramen fér Lantmateriets
provning. Vagens utformning och placering bedéms vara tillganglig fér slamtémningsbil och
utryckningsfordon sdsom ambulans och brandbil. Placering av in- och utfart bedoms inte
innebara en betydande olagenhet for omgivningen eller trafiksakerhet pa platsen.

Avfallskarlen placeras vid Edshultvagen, i likhet med évriga boenden. Lésningen bedéms
vara godtagbar.

Enskilda anlaggningar for vatten och avlopp bedéms kunna anordnas pa fastigheten.
Tillstand for enskilt avlopp maste vara utfardat av Bygg- och miljonamnden innan startbesked
kan ges och villkoras darmed i beslutet. Ansoékan fér anlaggning av enskilt aviopp har
lamnats in och ar under handlaggning. Sékande lamnade in en hydrologisk utredning i
arendet som visar att dricksvattenférsérjningen bedéms kunna l6sas inom fastigheten.

Det ar fastighetsdgarens ansvar att ta hand om dagvattnet inom den egna fastigheten pa ett
sadant satt att det inte medfér betydande olagenhet for berérda grannar. Dagvattnet fran den
aktuella fastigheten beddms kunna tas om hand inom den egna fastigheten. Sékanden ska
inte heller behéva ansvara for eller utreda dagvatten som rinner fran hogre belagna
fastigheter. | kraftigt sluttande terrang ar det till exempel naturligt att dagvatten fran en hogre
belagen tomt i viss utstrackning rinner ner till Iagre belagna tomter (prop. 1985/89:1 s. 518).
En viss avrinning fran hégre belagna fastigheter bedoms darfor vara acceptabel.

Atgérden beddéms inte strida mot riksintresset for friluftsliv eller mot bevarandeplanen fér
odlingslandskapet, da den for atgarden aktuella platsen, inte bedéms besitta nagra unika
varden for friluftslivet eller odlingslandskapet och att den nya byggnationen ar placerad i

anslutning till bebyggda tomter.

Fastigheten ligger inom en kulturhistoriskt vardefull milj6 som omnamns i
Kulturmiljoprogrammet for Alingsas kommun. Den aktuella fastigheten ar belagen langst
soder i det aktuella kulturmiljdomradet och byggnader som ar sarskilt utpekade ar belagna
pa fastigheten Edshult 1:3, vilken ar beldgna norr om den aktuella fastigheten. | anslutning till
fastigheten Edshult 1:34 finns det redan tre befintliga bostadsfastigheter som ar nybyggda
med varierande utformning. Atgarden bedéms inte paverka omradets karaktar i sédan
utstrackning att den ses som orimlig eller olamplig.

Atgarden beddms fa en god form och farg och passa in i omgivningen avseende utformning,
storlek och placering. Bostadshuset bedéms uppfylla kraven i PBL och féreskrifter avseende
tillganglighet, anvandbarhet och dagsljusforhallanden. Det finns inget hinder mot att férrad
eller sésongsférvaring redovisas som en del av byggnadens invandiga utrymmen. Atgérden
beddms darmed uppfylla krav om bostadsutformning.

Den tankta atgarden ses som en lamplig utveckling av det aktuella omradet och bedéms inte
medféra nagon betydande olagenhet fér omgivningen, en betydande miljopaverkan eller
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patagligt skada omradets natur och kulturvarden eller andra allménna intressen. Atgarden
beddms inte strida mot rekommendationerna i dversiktsplanen.

Bygg- och miljdavdelningen gér bedémningen att de aktuella atgarderna kan beviljas via
bygglov, utan att en detaljplan behdver upprattas. Den aktuella platsen ligger dock inom ett
omrade med férhallandevis hoégt bebyggelsetryck, vilket gor att detaljplan kan komma att
kravas vid framtida ytterligare bebyggelse i omrade, for att kunna hantera bebyggelsen
utifrén ett storre perspektiv och sakerstalla att omradet utvecklas och utformas pa ett lampligt
satt.

Bygg- och miljonamnden bedémer att foreslagen atgard uppfyller tillampliga bestammelser i
2 och 8 kap. PBL.

Forslag till beslut
Bygglov beviljas med stéd av 9 kap. 57 § Plan- och bygglagen (PBL).

Utsedd kontrollansvarig ar Ulf Skretting, Behdrighetsniva Komplicerad. 1963 (KIWA). Giltig
t.o.m. 2027-03-27.

Avgiften for bygglovet ar 42 630 kronor i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.
Faktura sands separat.

Villkor
Tillstand for enskilt avlopp ska vara beviljat innan startbesked ges.

Avgift

Grundavgiften fér den aktuella ansékan ar 54 390 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige.

Om byggnadsnamnden 6verskrider tidsfristen for handlaggningen av ett arende om lov,
forhandsbesked eller anmalan, ska avgiften for handlaggning, kungérelse, expediering och
andra tids- och kostnadskravande atgarder reduceras. Avgift for startbesked och arkivering
reduceras inte. Avgiften ska reduceras med en femtedel per pabdrjad vecka som namnden
overskrider tidsfristen, enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Tidsfristen borjade 16pa da ans6kan bedémdes vara komplett 2026-07-03. Beslut om lov
fattades 2026-09-23. Detta innebar att den lagstadgade tidsfristen for handlaggningen pa 10
veckor har dverskridits med tva veckor.

Reduktionen blir: 29 400/5 x 2= 11 760 kr.

Avqift efter reduktion, med kostnad for startbesked och arkivering: 42 630 kr. Faktura sénds
separat.

Handlingar som ingar i beslutet

Fasadritning - 8497, inkommen 2026-05-06
Ansokan, inkommen 2026-05-06
Yttrande - Avfall med erinran, inkommen 2026-05-11

Alingsas kommun

Samhallsbyggnadsforvaltningen Postadress: 441 81 Alingsas

Bygglovsenheten Besbksadress: Sveagatan 12 5(7)
bygglov@alingsas.se Telefon: 0322-61 60 00 alingsas.se



e« AT INGSAS

FORVALTNINGENS UTLATANDE h KOMMUN

VVS-ritningar - 8486, inkommen 2026-05-15

Fasadritning med marklinjer - 8486, inkommen 2026-05-15
Fasadritning med marklinjer - 8486, inkommen 2026-05-15
Fasadritning - 8486, inkommen 2026-05-15
Markplaneringsritning, inkommen 2026-05-15

Fasadritning med marklinjer - 8497, inkommen 2026-05-15
Fasadritning - 8497, inkommen 2026-05-15

Plan- och sektionsritning - 8497, inkommen 2026-05-21
Plan- och sektionsritning - 8486, inkommen 2026-05-21
Ovrigt - Avfallshantering, inkommen 2026-05-21

Utredning, inkommen 2026-06-11

Yttrande, inkommen 2026-06-25

Yttrande, inkommen 2026-06-25

Remissvar, inkommen 2026-06-26

Epostmeddelande, inkommen 2026-07-02

Upplysningar

Tekniskt samrad ska hallas. Du kommer inom kort att fa en kallelse till detta.

Enligt 9 kap. 114 § PBL borjar ett beslut om att ge bygglov, rivningslov eller marklov
att galla omedelbart. Det innebar att atgarderna far paborjas pa egen risk, efter
beviljat startbesked, innan beslutet om lov har fatt laga kraft. En atgard som pabdrjas
innan beslutet fatt laga kraft kan behdva aterstéllas om beslutet &ndras vid en
overprovning.

Atgérden far inte paborjas forran byggnadsnamnden har ldmnat startbesked enligt 10
kap. 3 § PBL. Namnden ar skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift om
byggnationen pabérjas innan startbesked givits enligt 11 kap. 51 § PBL.

Ett bygglov upphdr att galla enligt 9 kap. 115 § PBL om den atgard som lovet avser
inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet
vann laga kraft.

Innan byggnaden tas i bruk ska ett slutbesked ha meddelats enligt 10 kap. 4 § PBL.
Om byggnaden tas i bruk innan slutbesked har givits ar byggnadsnamnden skyldig att
paféra byggherren en byggsanktionsavgift.

Utstakning och Iageskontroll ska utféras av matningstekniker med grundldggande
matningsteknisk fardighet. Tjansten kan bestallas av GIS-enheten pa
Samhallsbyggnadsforvaltningen via e-tjanst en "Utstakning/lageskontroll samt évriga

mattjdnster-bestalining”. Om annan konsult anvands kan extra avgifter for
kommunens arbete tillkomma. Lageskontroll ska ske innan gjutning av grund.
Lageskontrollkarta éverlamnas snarast efter utférd lageskontroll.

Beslutet om bygglov och/eller avgiften kan 6verklagas. Se bilaga "Hur man
overklagar".

For bygglovsenheten

Alingsas kommun

Samhallsbyggnadsforvaltningen Postadress: 441 81 Alingsas

Bygglovsenheten
bygglov@alingsas.se

Besoksadress: Sveagatan 12

6(7)

Telefon: 0322-61 60 00 alingsas.se
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Thang Hlawn Ceu
Byggnadsinspektor

Bilagor
- "Hur man overklagar"
- Handlingar som ingar i beslutet

Expedieras till:
Sokanden, Kontrollansvarig, Sakagare delg. enl. sandlista, Sakagare fk enl. sandlista, GIS-
enheten fk, kommunens digitala anslagstavla.
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